Societatea Comerciald “CIVITAS COM” SRL Tirgu-Neamt
ADUNAREA GENERALA A SOCIETATII

HOTARARE
privind aprobarea Bilantului contabil, a contului de profit si pierderi al societdtii pe anul 2025,
precum si a raportului administratorului pentru anul 2025

Adunarea Generala a Asociatilor societatii intrunita astazi 14 mai 2026
Analizand Bilantul contabil si contul de profit si pierderi al societatii pe anul 2025, precum si
Raportul de activitate prezentat de administratorul societatii pentru anul 2025
In temeiul art.111 alin. 2 lit. a sid, art 163 alin. 3 din Legea societatilor comerciale, republicata , cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Actului Consitutiv al societatii
Tn temeiul Legii nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, precum si a Actului
Constitutiv al SC “CIVITAS COM” SRL Tg.Neamt

HOTARASTE:

Art. 1 Aproba Bilantul contabil si contul de profit si pierderi a societatii pe anul 2025, prezentat in
anexa nr. 1 a prezentei hotarari.

Art.2 Aproba Raportul de activitate al administratorului societdtii pe anul 2025, prezentat in anexa
nr. 2 a prezentei hotarari.

Art.3Conducerea executivd a societatii va lua toate masurile pentru aducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art 4. Anexele 1 - 2 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Nr. l_\

Din 4.0 20256

Membru - consilier local - Popa Iullan ] '/

Membru — consilier local - Atomei Vasile igﬁ
Membru - consilier local - Chelaru Stei’ani-_qo&nu%’r’-’”

Consilier juridic — Barsan Raluca Mihaela




SC CIVITAS COM SRL

Anexanr. 1 la Hot AGA nr. L\
din |40 ¢ 20! 006
EXTRAS DIN BILANTUL CONTABIL
' la 31.12.2025 :
SPECIFICARE RON RON
Denumirea indicatorilor Tnceputlhl anului La data de
01.01.2025 31.12.2025
Active corporale - 3364974 3140462
din care: ‘
- mijloace fixe | 3360551 3099889
- imobiliziri In curs | 38761 38761
- imobilizari necorporale | 2611 0
- imobilizéri financiare | 1812 1812
Active circulante | 1313569 1196327
din care: | :
- stocuri materiale - 108268 127234
- disponibilitafi | 729387 590446
- creanfe . 475914 478647
Cheltuieli in_avans 15114 37698
TOTAL ACTIV 4693657 4374487
Cépitalurl proprii 3649524 3440845
dm care: f
- capital social vérsat 890000 890000
- rezultat reportat surplus reevaluare 1351 1351
- contul asociatului uni¢ | - -
- rezerve | 2169505 2164152
- rezerve din reevaluare | 581554 581554
- profit de repartizat | 7114
- pierdere - -196212
Datorii totale ; 954113 856142
qlm care: | |
- credite bancare (linie éredm 200000 200000
- credit bancar termen lung -invest 514434 450132
»  furnizori 38451 36415
- datorii cu personal 54115 59447
- datorii la BS si BASF$ 71261 63427
- datorii la BS - -
- alte datorii la Bugetul$ocal 12385 6248
+ credit financiar leasin 46252 22268
- alte datorii (garantii) 17215 18205
Ve nituri inregistrate in avans 90020 77500
TOQTAL PASIV 4693657 4374487
VENITURI TOTALE 3153701 3687603
CHELTUIELI TOTALE 3136202 3883815
PROFIT NET/PIERDERE 7989 -196212
Director, A Contabil §ef,
Ungurianu Ionel ~ | =™\ Cosmal||Luminita
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RAPORTUL ADMINISTRATORULUI

incheiat’pe baza situatiilor financiare

la data de 31 decembrie 2025




1. Date companie

SC CIVI’IiAS COM SRL

3668949 RON

Cifra de afaicert an 2024

\
196212 RON
Profit an 2024

8 ANI Vechimea f:r ei-
angajati an 2024| \linregistrata in 07.10.1997

I

!
Profilul companiei

|

CUI ;
Nr. de inma:priculare
Stare firma

Obiect activitate MFINANTE

Obiect activjjtatc ONRC
Localitate :

Judet |

Cod postal |

Adresa

984j831
127/538/1997

INIiEGISTRAT din data 16 Octombne 1997

628¢ — Inchirierea si submchlr,lerea bunurilor imobiliare proprii

sau Inchiriate (administrare piJﬂ;e, tirguri si oboare).

6280 — Inchirierea si subinchir

proprii sau inchiriate (administ

TG|NEAMT
NEAMT
615200

ierea bunurilor imobiliare

rare piefe, tArguri si oboare).

Date conthct

Telefon

Email

0233790943
civiftastgn't@yahoo.com

B-dul Mihai Eminescu, nr, 8 A (p%ata agroalimentard), jud. Neamt




2 Consid%mtii generale

_ 5 |
Societatea CIVITAS COM SRL este inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul Neamt sub numarul J27/538/1997. Sediul social al societatii se afla in Tg.

Neamt, Bulevardul Mihai Eminescu, nr. 8 A, Jud. Neam;.

Societatea CIVITAS COM s-a constituit in anul 1997 ca societate cu raspundere
limitata, cu capital integral privat avand ca obiect princi#:)al de activitate, Inchirierea si
submchme:ea bunurilor imobiliare propru sau inchiriate (adqulstrare piete, tArguri i oboare).

La 31 decembrie 2025 socletatlna detine un capital social in valoare de 890.000 lei,
impdrtit in 39.000 de pdrti sociale, cull‘valoarea nominala de 10|lei fiecare. Capitalul este detinut

in totalitate|de c#tre Consiliul Local alorag;ului Tg. Neamf.

3. Situatiile financiare ale SC CI VIQ‘AS COM SRL la 31 decembne 2025

Aceste situatii financiare siLunt responsabilitatea conducerii SC CIVITAS COM SRL

si sunt intocémite in conformitate cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 1802/2014,

Bllantul societatii a fost %ntocmlt pe baza balantel de verificare in care au fost
inregistrate | toate documentele legal intocmite privind 0perat1umle economico-financiare
referitoare la perioada 1 januarie — i decembrie 2025, cu Ief;pectarea obligatiilor prevazute de
lege prmnd organizarea si conduc,erea corecta si la zi a contabﬂltatu a principiilor contabilitatii
(prudentei, ' permanentei metodelo ,  continuitatii act1v1tat!ii, independentei  exercitiului,
mtangl.blhtqtu bilantului de deschid re, al evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv,
necompensa,ru, prevalentei econom1¢ulu1 asupra juridicului, pragului de semnificatie) si cu
respectarea Prevedenlor Legii contablkltatu nr.82/1991 cu m0d1tfcari1e ulterioare.

3, LI Situatia patrtmomulm

Prmclpalele grupe de posturi dln situatia Patrimoniului |SC CIVITAS COM SRL, la 31
decembrie 202.) sunt prezentate in tabelul urmator, in comparatie cu valorile istorice ale acestora
la 31 decembrie 2024.

In cele ce urmeaza, prezentam in detaliu principalele posturi bilantiere:

? LEI - 2025 2024
ACTIV
IMOBILIZARI NECORPORALE § 2611
IMOBILIZARI CORPORALE 3138650 3360551
IMOBILIZARI FINANCIARE _ 1812 1812
ACTIVE IMOBILIZATE | 3140462 3364974
STQCURI 127234 108268
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CREANTE | 478647 475914
INVESTITII PE TERMEN SCURT | | bl s -
CASA S| CONTURILE LA BANCI | 590446 729387
AGTIVE CIRCULANTE ! 1196327 1313569
CHELTUIELI IN AVANS f 37698 15114
PASIV

DATORII TOTALE ' 856142 954113
VENITURI IN AVANS 77500 90020
PROVIZIOANE BT T .
CAPITAL 890000 890000
REZERVE DIN REEVALUARE | 581554 581554
REZULTAT REPORTAT SURPLUS REEVALUARE 1351 1351
REZERVE r 2164152 2169505
PROFITUL / PIERDERE 196212 7114
CA?PITALURI-TOTAL 3440845 3649524

3;2 Analiza contului de pmf t si pierdere
Strulctura veniturilor si a cheltulehlor societatii SC C]VITAS COM SRL la 31 decembrie

2024 este ptezentata in tabelul urmatc r:

i 2025 2024

| | Productiayanduta 3663949 3116076
B Ven. 'Eﬁ‘éﬁ;de e T 0 5
| | cifraafacerl |

! : | 'Reducericomerclale ; ; 0

| Totalea || | | ° 3663949 3116076
| 2Alte venituri/din exploatare i 96‘_64 30228
| - Venituri din productia de imobilizari 3311 -
| 3venTuRIDIN EXPLE142. = 3681924 3146877
I 4.VENITURIFINANCIARE || 5679 6533
i 5. Ch mat pnme+mat c:onsum , ;gaggbz 65284
| | 6.Altech: materiale 4492 12035
| 7.Alte ch ext (eners+apa+ gaz 386624 224077
| 8.ch. marfurile .

| 9. Reducerl comerciale pnmtte_}f : o D 5

- [ 20¢h.cu personalul il 1980864 1681166
i .11 Ajust lmob corp+ necorp e il 245374 246536
i 12, Ajust. actlve clrculante ' i ’
‘ 13 Alte ch. explcatare in 898009 768454
; 14, CHELTUIELI:I_)_E i : g2

i EXPI.=5+5+7+85+9_+10+J.]&.1_2+1;_!? qoocd 3754355 3002263
| 15.CHELTUIELIFINANCIARE E 129460 133939
| 16. PROFIT BRUT / PIERDERE : 196212 17499
I 17.IMPOZIT PE PROFIT

I 19 PROFIT NET 5

| 20. PiERDERE

|

Societatea a inregistrat in anul 2025 pierdere in suma de 496212 lei.
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Analiza principalilor indicatori economici e prezentata mai jos:

1. Indicatori de Iichiditg_tg

b) Indicatorul hchldltatu imediate

i

a) Indicatorul I!Chldltatll curente

Active curente

Datorii curente

* valoarea recomandata acceptabila - in jurul valorii de

2

* ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.

1196327
252109

Vi

Active curente - Stocuri (Indicatorul test acld) _ 1069093 |
Datorii curente -‘ 252109
| | |
+2. Indicatori de risc: | | |
- a) Indicatorul gradului de indatorare | !
Capital imprumutat ( credite) % oo = 604033 |
Capital proprih 1 3440845
Capital impru#nutat ‘ 604033
. 4 X 100 |
Capital angajat 4044878
unde: |

b) Indicatorul privind ﬂcoperuea dobanzilor - deterrhma de cate ori entitatea poa

* capital imprumutat = credite peste un an;g

* capital angajat = capital imprumutat + caipital propriu.

cheltuielile cu/dobanda. \

Cu cat valoarela indicatorului este mai mic%, cu atat pozitia entitatii este

NU ESTE CAZUL

3 Indicatori de activi ate (indicatori de gestluneﬁ

a) Viteza de rotatie a debitelor-clienti !
* calculeaza eficacitatea entitatii in colectarea creantelor sale;

* exprima numarul de zile pana la data la care debitorii isi achita datorii
| _

Id mediu clienti
Sold mediu clienti X

|
' | 36
Cifra de afaceri : 5

440148
3668949

1

te achita

mai riscanta.

4,74

4,24

17,55

14,93

le catre entitate.

44 zile

O valoare in cljestere a indicatorului poate lndlca probleme legate de cothrolul creditului

acordat | ‘

clientilor si, iniconsecinta, creante mai greq de incasat (clienti rau platnici).

b) Viteza de rotatie a crcdltelor furnizori - aproximeaza numarul de zile de creujlfare pe care entitatea

il obtine de la fumm‘;ru sai. In mod ideal ar trebui sa includa doar credlforu comereiali.




Sold mediu furnizori 37433 | KX

H [T ——— = 'l
Achiztiide byt fuw ssrdisl A - || 79 3668949 21612 4 aile

unde pentru aproximarea achizitiilor se poate utiliza costul vanzarilnr sau cifra de afaceri.
|
c) Viteza de rotatie a qctwclor imobilizate - evalue?za eficacitatea managemenj!lul activelor

imobilizate pmn examinarea valorii cifrei #le afaceri generate de 0 anumita cantitate de active

imobilizate. 1 i

Cifra de afacgri _ 3663949i d e

Active imobilizate 3140462 ' ’
d) Viteza de rotatie a activelor totale 1

Cifra de afaceri _ _ 3668949 - 0,84

Total active - 4374487

.‘i—'-‘

4. Indicatori de profisablhtate exprima eficienta entitatii in realizarea de profit
: din resursele disponibile: i

a) Rentabllltatca capitalului angajat - reprezinta prof' tul pe care il obtine entltatea din banii investiti

in afacere: F
) | |
4. NUESTE CAZUL
+b) Marja bruta din vanzari
NU ESTE CAZUL i
2 | |
i .
i , fn anul 2025 au fost rea‘lizate urmdtoarele criterii de performant
| . BVC realizat
- Rata|profitului net | - nu este cazul
b s Rentfiblhtate capital angajat | - nueste cazul
o Perioada de recuperare a creantelor | 44 zile
b Perigada de rambursare a datoriilor - 4zile
: Prodyctivitatea muncii mii lei/angajat | 153,41
it Ponderea salariilor in costuri | | 41,07
b e Cheltuieli totale la 1000 lei venituri totale | 1053
o | |

La deita de 31.12.2025 societate%a nu figureazi cu datorii restante.

R ! i
i |
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3;.3 Investitii in mijloace ﬁ.}ce efectuate in cursul anului 2025

Investiiile realizate in 2025 au provenit din surse proprii de finantare.

Din cre?pﬁtul de investitic in suma de 514434 lei s-au acl1iﬁat rate in anul 2025, in suma de
64304 lei.

Din valoarea leasing financiar in suma de 46252 lei s-a achitat in 2025 suma de 23984 lei.

La sférsitul anului 2025 societateg are contractate urmitoarele credite bancare:

- Linie credit de 200000 lei cu termen in iunie 2027

- Credit bancar pe termen lung pentru investitie in s‘.u'na de 450130 lei, scadent la
18.12.2033. | ‘

- Leasing financiar in suma de 22268 lei, scadent in octombrie 2026.

3.4 Repartizarea profitului
La 31 decembrie 2025 societatea a inregistrat pierdere déT 196212 lei.

Diagnosticul economico-financiar evideniaza faptul ¢ pierderea inregistratd este rezultatul unei
combinafii de factori interni conjunciturali:: masuri active de sustenabilitate pentru beneficiari
prin reducerea chiriilor fiind unul din‘ factorii determinanti, pe langa preluarea unei activitati noi
sezoniere — administrarea Stranduh}i orasului — care a imﬁ‘licat cheltuieli mai mari decat
veniturile, | : ,

Un %lement esenfial care susfine aceastd concluzie il reprezintd ajustarea nivelului
veniturilor din chirii, prin reducerea acestora cu un procent Fle 20%. Aceastd masurd a fost
determinatd de necesitatea alinierii la conditiile pietei imobiliare, caracterizatd in perioada
analizatd prin presiuni descendente 4supra nivelului chiriilor, ca urmare a scdderii cererii si a
intensificérii concurentei. In acest context, societatea a adoptat strategie prudentd si adaptativa,
orientatd spFe menfinerea gradului de ocupare a spatiilor si ﬁtelizarea chiriagilor existenti, in
detrimentul maximizarii imediate a veniturilor, |

Reducerea chiriilor a avut un E‘mpac:t direct asupra cifrei de afaceri i, implicit, asupra
rezultatului exercitiului, insi aceastd decizie reflectd o abordare sustenabild pe termen mediu si
lung. Mentinerea unui portofoliu stabil de chiriasi contribuie la diminuarea riscurilor asociate
fluctuatiilor de piats, precum neocuparea spatiilor sau perioadel'p fard venituri.

Pe léngd acest aspect, un factor suplimentar care a influentat negativ rezultatul exercitiului
il constituie preluarea unei activitai noi, cu caracter sezonier — administrarea strandului orasului.
Aceastd activitate a implicat, in faza initiald, un nivel ridicat al cheltuielilor operationale (costuri
de intrefinere, personal sezonier, utilitafi, lucrdri de pregitire si conformare), care au depdsit
veniturile g;nera.te in perioada analizalrﬁ.

Caracterul sezonier al activitdfii, corelat cu necesitatea unor investitii inifiale si cu un grad
inca redus de maturitate operafionald, explicd dezechilibrul temporar intre venituri si cheltuieli,
fn mod uzual, astfel de activititi nece$1t5 o perioadd de stabilizare i optirnizare pentru atingerea
unui nivel de rentabilitate, ceea ce susfine caracterul conjunctur:r al pierderii,

Din perspectiva dezechilibrelor structurale, nu se evidentiaza disfuncfionalitdti majore.
Indicatorii relevanti (structura costurilor, nivelul cheltuielilor gperational) indicd un model de
afaceri functional, cu un grad adecvat de flexibilitate. Cheltwielile societdtii nu au cunoscut
cresteri disproporfionate, iar eventualele variatii sunt corelate cu dinamica activitafii.

Totodatd, pierderea trebuie analizati si in contextul unor (factori macroeconomici precum
inflafia, costurile de Intrefinere i utilitafi, precum si volatilitatea generals a mediului economic.
Acesti factori au exercitat presiuni suplimentare asupra marj e:lqr de profit, fard a indica insi o
deteriorare structurald a performantei societtii. ;

In concluzie, rezultatul negativ inregistrat in anul 2025 este consecinfa unui cumul de factori
temporari, printre care se remarcd in mod particular .':1jl.1s’tare.'qI veniturilor din chirii cu 20%,
decizie strategicd menitd si asigure continuitatea activitiitii si stabilitatea relatiilor comerciale.
Pe termen mediu, aceastd abordare este de naturd si sustini redréfsarea performantei financiare si
consoiidareai pozifiei societéfii pe piafd, fard a semnala existen?;a unor dezechilibre structurale
semniﬁcativF. f e‘
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Scﬁderea veniturilor din chqu cu 20 % incepénd cu 01 .05.2025 a fost aprobaté prin
Hot#rérea AGA nr. 9 din 10.04. 20251 :

4. Riscur{ financiare

La reahzarea pierderilor ﬁnaclare au contribuit dobanzﬂe bancare in suma de 67665 lei si
a altor cheltuieli financiare in sum?. de 61795 lei , reprezentand discount acordat clientilor,
conform Hot AGA 1/21.01.2025 pentru lunile ianuarie si februarie 2025 si Hot AGA
3/28.02.2025 pentru lunile martie si apnhe 2025.

Obligatiile fatd de bugetul stétului,. bugetul asigurarilor sociale au fost corect stabilite si

‘& virate la termenul previzut de lege. |
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